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Luigi Alonzi

PROPRIETA URBANA E RENDITE FRA X E XI SECOLO:
IL CASO DI CHARTRES

In una recente indagine ho avuto modo di mettere in luce la signi-
ficativa ricorrenza di concessioni ad_firmam nei secoli XII-XIII e di evi-
denziare le preoccupazioni che esse suscitavano per la gestione delle
rerum ecclesiarum, sottolineando in particolare la loro importanza per
la successiva enucleazione del contractus censualis'; i documenti qui
esaminati costituiscono un’ulteriore testimonianza in tal senso, avva-
lorata dal fatto che si tratta di un gruppo di contratti geograficamente
e temporalmente circoscritti, che hanno permesso di chiarire meglio
la connessione tra costituzioni di rendita-censo, strategie sociali del-
Iinsediamento cittadino ed evoluzione dei profili istituzionali della
proprieta urbana, il che non sarebbe stato possibile lavorando su fonti
disperse e frammentarie.

Anche in questo caso, mi sono giovato delle enormi potenzialita di
ricerca consentite dal data base della Patrologia Latina, soffermando
l'attenzione su alcune occorrenze relative alla citta di Chartres nei
secoli X-XI; siamo in presenza dunque di documenti anteriori rispetto
a quelli precedentemente utilizzati, riguardanti un territorio chiave
posto ai margini di quell’area di dominazione normanna entro la quale
poi questi contratti trovarono diffusione.

L’edizione cartacea dei due manoscritti in questione, con alcune
lacune e accorpamenti arbitrari, risale al 1840 e si deve al beneme-
rito erudito Benjamin Guerard?; questa edizione fu poi riprodotta da
Jacques-Paul Migne nel volume 155 della Patrologia Latina, la cui
pubblicazione con testo informatizzato ha permesso, come si & detto,
il rinvenimento delle occorrenze che sono oggetto della presente inda-
gine. Dei due manoscritti, conservati nella Biblioteca municipale di
Chartres?, il piu antico si ritiene che sia autografo del monaco Paulus,
il quale, a seguito di un incendio che investi il monastero di San Pietro
il 24 agosto 1077, ove ormai da anni svolgeva le funzioni di notaio e
di tesoriere, decise di compilare un cartulario su una pergamena in

1 L. Alonzi, Terra e rendite nei secoli XII- Crapolot, Paris, 1840.

XII: Normandia, Inghilterra, Terrasanta, * Desidero ringraziare la dott.ssa Michéle
«Mediterranea - ricerche storiche», VII, 18, Neveu della Bibliothéque André Malraux
2010, pp. 13-30. di Chartres, per le informazioni gentil-
2 B. Guerard, Cartulaire de U'abbaye de mente comunicatemi.

Saint-Pere de Chartres, De I'imprimerie de

Mediterranea Ricerche storiche Anno VIII - Dicembre 2011

401



402

L. ALONZI

quarto, ove fossero raccolti atti, documenti e testimonianze che ser-
vissero a ricostruire le vicende del cenobio e, nello stesso tempo, ne
assicurassero una piu salda garanzia giuridico-patrimoniale,
seguendo cosi 'esempio di altri suoi contemporanei che in misura cre-
scente fissavano i diritti dei rinvigoriti istituti religiosi sulle piu resi-
stenti membrane pergamenacee, lasciando cosi ai posteri una piu
abbondante messe di dati rispetto ai periodi precedenti, soprattutto in
Francia, in Italia e nella Germania meridionale.

Dr’altra parte, il rinnovamento artistico e culturale della vita socio-
religiosa ebbe proprio a Chartres uno dei luoghi di massimo splen-
dore*, ma non furono certamente questi impulsi che mossero il
monaco Paulus alla compilazione di un manoscritto, che intendeva
essere scevro dall’aspirazione a costituire un’opera storico-letteraria e
si poneva, unicamente, come tramite e garante dei diritti del mona-
stero. Anche Paulus, dunque, come altri religiosi dediti a queste man-
sioni, dopo aver compilato una prima parte del manoscritto, intra-
prese un giro di ricognizione dei diritti fra le varie proprieta del mona-
stero, costrettovi probabilmente dalla lite apertasi fra 'abate Lan-
dricus e il precedente abate Hudbertus, al quale egli era legato, il che
si riflesse nel disordine della raccolta, completata comunque all'inizio
del 1082; nei quattro anni successivi egli ridiede ordine al materiale
ed edulcord alcuni passaggi che potevano risultare compromettenti,
aggiungendo altri particolari interessanti nell'introduzione storica, tra
i quali si annovera specialmente I'assedio di Chartres da parte dei
Normanni nel 9115,

La narrazione e la morfologia testuale dei due manoscritti del
monaco Paulus mettono in grande evidenza l'ascendente socio-poli-
tico dell'istituzione vescovile, a partire da quell’Aganus dal quale poi
essi hanno preso il titolo e che, a quanto pare, fu 'unico a detenere

4 Per la storia di Chartres e del suo terri-
torio, si rimanda alle monografie di A.
Chédeville (dir.), Histoire de Chartres et du
pays chartrain, Privat, Toulouse, 1983 e
C. Billot, Chartres a la fin du Moyen Age,
EHESS, Paris, 1987, nonché ai vari saggi
raccolti da J.-R. Armogathe (éd.), Monde
medieval et société chartraine, Picard édi-
teur, Paris, 1997.

5 Come spiega F. Merlet, Etude sur le cartu-
laire historique de lU'abbaye de Saint-Pére
de Chartres, in Positions des théses soute-
nues par les éléves de la promotion de 1922
pour obtenir le diplome d’archiviste paléo-
graphe, Librairie Alphonse Picard et fils,
Paris, 1922, pp. 83-93, questo secondo
manoscritto si € conservato in una copia

dell'inizio del XII secolo ed € quello pubbli-
cato da Benjamin Guerard, ma se ne rite-
neva per0 opportuna un’edizione com-
pleta, comprendente anche le parti rimaste
inedite. Il cartulario del monaco Paulus ¢
stato abbondamente utilizzato dagli sto-
rici; tra gli studi relativi specificamente al
monastero di San Pietro di Chartres, si
segnalano R. Giacone, Masters, Books and
Library at Chartres according to the Cartu-
laries of Notre-Dame et Saint-Péere, «Viva-
rium, 12 (1974), pp. 30-51; G. Fresson,
L’Abbaye de Saint-Pere-en-Vallée. Les bati-
ments médiévaux, «Bulletin de la Société
Archeologique d’Eure et Loire», N. S.,
XXXIII, 2 (1992), pp. 10-18 (occupate in
gran parte da disegni).
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espressamente le dignita di conte e vescovo di Chartres®; questi, narra
Paulus,

condoluit locum olim quidem ab hominibus venerandum, nunc autem
admodum neglectum et in solitudine redactum. Divinee virtutis zelo suc-
census, accersiit lapidum cesores atque cementarios, inpensas tribuit,
magnopere locum ipsum restaurare jubens, restauratumque pontificali
benedictione sacrare decrevit. Clerinomisze quoque seriem instituens, quae
predia pernoxque laudes Deo debitas inibi redderent; et in usus necessarios
tribuens ei vinese clausum terramque contiguam, quam antecessores ejus,
sacrilego voto, sibi subripuerant, rura quoque quee credidit sufficere cleri-
corum numero perpetua largitione condonavit.

L’episcopus et comes Aganus, morto forse nel 941, provvide non
solo a riabilitare il luogo di culto dedicato a San Pietro, che allora si
trovava appena fuori dalle mura urbane, ma si impegno anche a
restaurare il decoro della citta che si andava lentamente riprendendo
dalle continue devastazioni dei Normanni; com’¢ noto, nel 911, anno
in cui mori peraltro I'ultimo re carolingio dei Franchi orientali, Ludo-
vico il Fanciullo, venne siglato I'importante trattato di Saint-Claire-
sur-Epte, che dava in qualche modo sistemazione all'area compresa
fra la Senna e la Loira, con la creazione del nucleo della futura Nor-
mandia a favore del capo vichingo Rollone e la formazione di quello
che ¢& stato definito il “Robertine Wall*?, ovvero con il consolidamento
del principato dal quale i Capetingi attinsero le forze per stendere le
mani sulla corona reales.

In quegli anni la terra Hugonis, come fu chiamata poi da Flodoardus,
comprendeva le contee di Parigi, Etampes, Tours e Orléans, nonché i

6 In relazione alle trasformazioni politiche
della signoria episcopale nell’area nord-
occidentale della Francia, si vedano R.
Kaiser, Bischofsherrschaft zwischen
Koénigtum und Flirstenmacht. Studien zur
bischéflichen Stadtherrschaft im westfrdan-
kisch-franzésischen Reich im frithen und
hohen Mittelalter, Ludwig Ro6hrscheid
Verlag, Bonn, 1981, pp. 418-422; O.
Guyotjeannin, «Episcopus et comes». Affir-
mation et déclin de la seigneurie épiscopale
au Nord du royaume de France, Droz,
Geneve, 1987; R. Kaiser, Royauté et pou-
voir épiscopal au nord de la Gaule (VII¢ —
IX¢ sieclee), in H. Atsma (éd.), La Neustrie:
les pays au nord de la Loire de 650 a 850,
Colloque de Rouen (7-10 octobre 1985), t.
I, Thorbecke, Sigmaringen, 1989, pp. 143-
160; O. Guyotjeannin, La seigneurie épi-

scopale dans le royaume de France (X-XIII
siécles), in Chiesa e mondo feudale nei
secoli X-XII, Atti della dodicesima Setti-
mana internazionale di studio (Mendola,
24-28 agosto 1992), Vita e Pensiero,
Milano, 1995, pp. 151-188.

7 K. F. Werner, Les Origines, in J. Favier
(dir.), Histoire de France, vol. I, Fayard,
Paris, 1984, p. 438.

8 Per quanto riguarda la genesi della dina-
stia reale capetingia, si rimanda a J.-F.
Lemarignier, Le Gouvernement royal aux
premier temps capétiens (987-1108),
Picard, Paris, 1965; A.W. Lewis, Le sang
royal. La famille capétienne et UEtat,
France Xe-XIV¢ siecles, Gallimard, Paris,
1986; Y. Sassier, Hugues Capet. Naissance
d’une dynastie, Fayard, Paris, 1987.
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pagi di Blois, Chartres e Chateaudun; fra legami di parentela e muta-
menti istituzionali, all'interno del territorio dominato dai Robertingi si
vennero formando istanze di governo autonome, che dal basso corro-
devano e assimilavano pezzi di potere pubblico, provenienti dalla tra-
dizione romana e carolingia®.

Proprio in coincidenza con la morte del vescovo Aganus, Tedbaldus
“le Tricheur” assunse per primo il titolo di conte di Blois; negli anni
immediatamente successivi, il vescovo Arduinus (955-966), volendo
dedicarsi interamente a una vita di contemplazione, pare che cedesse
possedimenti e diritti appartenenti all’episcopatus a un suo parente,
segnatamente Eudes!?, figlio di Tedbaldus “le Tricheur”, divenuto nel
950 vicomte di Chartres. Arduinus era fratello e successore del
vescovo di Chartres, Ragenfredus, dedicatario del secondo dei due
libri componenti il manoscritto del monaco Paulus, il quale ebbe un
ruolo fondamentale per lo stabilimento e la dotazione del monastero
di San Pietro.

Dal punto di vista geografico e istituzionale il monastero di San
Pietro occupava una posizione particolare all'interno della morfologia
urbana, fra irradiazioni comitali, vescovili e sociali, sulle quali ¢ bene
portare l'attenzione fin da subito. Attraverso dinamiche di lignaggio
piuttosto articolate, i “nuovi” signori che avevano assunto le cariche
comitali si insediavano negli spazi tradizionali del potere pubblico, ai
margini delle marche carolingie, incuneandosi sul terreno delle strut-
ture ecclesiastiche; secondo la testimonianza della «Vieille Chro-
nique», Tedbaldus costrui la torre comitale sui beni della chiesa,
impegnandosi a corrispondere una rendita annua di vino «in campo
Fabri», mentre pare che i diritti del vicomte gravassero specialmente
sulle signorie del monastero di San Pietro.

9 Sull’evoluzione di questo spazio politico
tra X e XI secolo, si vedano J. Dunbabin,
West Francia: The Kingdom e D. Bates,
West Francia: The Northern Principalities,
ambedue in T. Reuter (ed.), The New Cam-
bridge Medieval History, vol. III, ¢. 900-c.
1024, Cambridge University Press, Cam-
bridge, 1999, rispettivamente alle pp.
372-397 e pp. 398-419. Per quanto
riguarda i mutamenti istituzionali e le
forme di potere, sul territorio francese,
sono fondamentali i lavori di J.-P. Poly, E.
Bournazel, La mutation féodale, X-XII sie-
cles, PUF, Paris, 1980; G. Duby, Le Moyen
Age. De Hugues Capet & Jeanne d’Arc
(987-1460), Hachette, Paris, 1987; G.

Bois, La mutation de U'an mil. Lournand,
village maconnais, de UAntiquité au féoda-
lisme, Fayard, Paris, 1989; nonché la sin-
tesi critica di D. Barthélemy, Il mito signo-
rile degli storici francesi, in G. Dilcher, C.
Violante (a cura di), Strutture e trasforma-
zioni della signoria rurale nei secoli X-XIII,
il Mulino, Bologna, 1996, pp. 59-82.

10 Questa ricostruzione € presente nella
«Vieille Chronique» di Chartres, manoscritto
risalente al 1389, stampato nel primo tomo
del Cartulaire de Notre-Dame de Chartres,
edito a cura di E. de Lepinois e R. Merlet,
Chartres, 1862, pp. 1-66; essa era stata cri-
ticata da E. de Lepinois, Histoire de Char-
tres, 1, Chartres, 1854, p. 24.
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I1 monaco Paulus, essendo direttamente interessato, € piu preciso:

Prisci monachi ac canonici post eos, juxta murum, sicut via dividebat, ab
una porta pergens ad alteram portam, jure ereditario totam possederunt
terram; set a comite in civitate introducto facta turri, ac in circuitu vallis
censum subripuit aliosque consuetudinarios usus. Tamen comes, pro hac
ipsa re, singulis annis, ad occidentalem plagam, in campo Fabro, unum
modium vini jussit monachis dari, quamvis possidentes vineam in hoc sint
negligentes.

I vescovi e i conti, che si dividevano i proventi del pit antico mer-
cato cittadino, il forum Carnotensis, provvedevano in comune alla for-
tificazione della citta; negli anni ‘80 dell’XI secolo venne estesa la cinta
muraria comprendendovi anche gli insediamenti monastici di San
Pietro e di Sant’Andrea, ovvero il quartiere “industriale” nei pressi del
fiume Eure e il quartiere commerciale posto fra il monastero di San
Pietro e le mura urbane a sud della citta. I patrizi e i chierici della cat-
tedrale risiedevano a nord della vecchia civitas, nei quartieri di “Beau-
voir” e di “Chatelet”, al di qua delle mura erette per difendersi dalle
aggressioni dei Normanni, contornati da altri cives in piena ascesa
sociale, come i medici e i monetieri; le attivita commerciali e “indu-
striali”, si badi, venivano svolte prevalentemente nell’area meridionale
della citta, intorno al monastero di San Pietro (che godeva di un’ampia
immunita giurisdizionale) e al fiume Eure.

Il primo dei due manoscritti qui esaminati si apre con un interes-
sante documento del vescovo Aganus, nel quale si precisano i termini
di liberta e le modalita assai ampie di concessione dei beni, posti al
servizio del monastero di San Pietro; in particolare, i terreni apparte-
nenti al «clausum indominicatum vinearum» venivano concessi

ut habeant secure, teneant absolute possideantque jugiter eam praelocuti fra-
tres Sancti Petri, in propriis usibus stipendiariis, absque ulla repetitionis
calunnia, et desuper securi edificent, plantent et construant, [cosi come gli
altri beni intorno alla citta erano ceduti] ut desuper, nullo obsistente repa-
gulo, aedificent et extruant et quocunque meliorare modo melius potuerint,
Christo adjuvante atque nostra licentia, habeant liberam facultatem.

In quest’area di liberta avviene la ripresa sociale, politica ed econo-
mica delle istituzioni monastiche, con l'ausilio e anzi la spinta fonda-
mentale dell’autorita vescovile, che si poneva come perno e interme-
diario della rinnovata articolazione urbana, ovvero della rinnovata
articolazione delle gerarchie laiche ed ecclesiastiche.

La cartula del vescovo Aganus € accompagnata da una suggestiva
e dettagliata descrizione della dislocazione dei beni del monastero da
parte del monaco Paulus, nonché delle azioni di recupero dei diritti
poste in essere e delle usurpazioni subite; nel complesso, si registra
un notevole ampliamento di beni e diritti, dovuti soprattutto alle
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donazioni dei fedeli, che permisero di ampliare a raggiera i possedi-
menti del monastero a partire dal «lauso indominicato vinearum»
verso e oltre il fiume Eure; pur non essendo particolarmente idonei
dal punto di vista pedologico, questi terreni pesanti e umidi furono
interessati soprattutto dall'impianto di vigne, che rendevano un pro-
dotto commercialmente appetibile.

Al di 1a di cio, risulta piuttosto evidente la natura libera o allodiale
di gran parte di questi terreni, anche di quelli posti oltre il fiume Eure.
Ad esempio, a proposito di alcuni di questi beni, il monaco Paulus
osserva:

Hanc itaque terram tam liberam voluit Sancto Petro in monachorum usus
stipendiarios largiri venerabilis presul Ragenfredus, ut nullus exactor exinde
censum vel decimam exigendo, monachis ullam inquietudinem faceret.

La descrizione continua mostrando il crescente ampliamento del
vigneto del monastero fra gli altri vigneti contermini, in un contesto
immediatamente extra urbano interamente destinato alla stessa coltura:

In qua etiam praesul, cum Arduino fratre suo, fere XIII aripennos vineae
plantavit. Alveus quoque abbas factus et alii monachi sensim totam planta-
vere, ut in toto videntur esse XXVII agripenni vineae. [...] Ad meridiem clau-
ditur vineis plurimorum hominum. Ad orientalem plagam terminantur
duobus agripennis vineae, quos dedimus duobus nostris carpentariis.

Dalla seconda meta dell’XI secolo, nei documenti relativi a San
Pietro emergono accanto ai semplici inservienti e funzionari monastici
come il maior, il pistor e il cocus, anche un rasator, un faber, un sutor,
un agaso o un sellarius e un tenator; questi artigiani, come nota Rein-
hold Kaiser!!, si trovavano in una condizione di dipendenza personale,
ma disponevano liberamente dei loro beni grazie al pagamento di una
rendita/censo (Zins).

A questo punto, tenuto conto anche delle ulteriori considerazioni
del Kaiser circa i relativi vantaggi della condizione sociale e giuridica
dei servitores e dei ministeriales rispetto ai burgenses, si rende neces-
saria una riconsiderazione circostanziata del noto lavoro di Guillaume
Des Marez!2, conosciuto soprattutto attraverso la divulgazione di
Henry Pirenne, che costituisce il tentativo pit1 approfondito di connet-
tere lo sviluppo della rendita/censo con le trasformazioni dell’assetto
proprietario urbano.

11 R. Kaiser, Bischofsherrschaft cit., pp. cialement en Flandre, Gand-Paris, 1898,
418-422. che leggo nella riproduzione anastatica
12 G. Des Marez, Etude sur la propriété fon- Mégariotis Reprints, Genéve, 1978.

ciere dans les villes du moyen-age et spé-
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Secondo lo storico belga, «da conquéte de la liberté foncieére est
inscrite a coté de la liberté commercial et de 'autonomie administra-
tive au programme politique de la bourgeoisie»; questa perentoria
affermazione riassume in maniera esemplare il bagaglio euristico
della storiografia economico-giuridica in voga tra XIX e XX secolo,
dominata dall’endiadi analitica borghesia/capitalismo. Pit nello spe-
cifico, l'allievo del Pirenne si muoveva su un terreno d’'indagine disso-
dato soprattutto dalla storiografia tedesca, che aveva posto original-
mente in relazione la formazione delle citta, con le origini della pro-
prieta urbana e lo sviluppo dell'economia commerciale, sicché il Des
Marez poteva sostenere che «e crédit commercial repose tout entier
sur les immeubles, la terre plus que l'individue garantit la dette et
c’est elle aussi qui assure le paiement des impots et le recouvrement
des amendes»; 'occupazione del suolo da parte dei nuovi arrivati e le
modalita d’'insediamento sotto il profilo giuridico pubblico e privato,
facevano si che statuto della terra e status socio-politico delle persone
venissero a combaciare, creando spazi di liberta per lo sviluppo del-
I'economia commerciale.

Ma come si era realizzato questo processo, che abbiamo potuto
constatare anche per lo sviluppo e I'articolazione socio-politica della
citta di Chartres tra X e XI secolo?

In sintesi, a Bruges, a Gand, a Furnes, a Ypres, a Saint-Omer, ad
Arras, mous voyons se former un suburbium, une nova urbs au pied
du Castrum» (p.7); come a Chartres, anche a Bruges questi primi svi-
luppi della citta si realizzarono lungo un fiume, chiamato Reye, e
coloro che vi abitavano accettarono Thierry d’Alsace come conte
perché assicurava loro la liberta di commercio sull’'Escaut:

la population que Galbert nous montre assise au pied du chateau dans le
suburbium, est une population marchande. Il ne la confond pas avec les
castrenses. Les bourgeois, sur l'ordre du chatelain Hacket, fortifient leur
suburbium, encore ouvert jusqu’alors, par des palissades, renforcées I'année
suivante (1128) par un fossé (p. 8).

A Gand i mercanti si insediarono tra il castrum e il fiume Lys, for-
mando il portus Gandensis:

[questi] nouveaux venus, qui s’installe entre le Lys et 'Escaut, sont manife-
stement des marchands. Leur territoire prend la nom de Portus c’est-a-dire
de débarcadeére, or il est interessant de constater que les villes marchandes
des premiers siécles du Moyen-Age, formées au bord des eaux, prennet le
nom caractéristique de emporium ou portus; c’est que la ville est effectivement
un endroit de commerce, un Handelsort. En outre, ces immigrants bétissent
leurs demeures et leurs hangars devant 'eaux (Quai aux Herbes) et forment
immeédiatement un forum. Or c’est la la partie plus vieille du portus, et toute
cette disposition ne s’explique que par le caractére mercantile de ces premiers
habitants (p. 10).
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I1 vescovo Kadalus di Naumbourg, probabilmente nel 1033, per
attirare i mercanti di Grossjena nella sua citta, concesse loro
un’area «perpeti jure sine censu», richiamandoci alla memoria le lar-
gizioni perpetue dei vescovi Aganus e Ragenfredus ai monaci di San
Pietro nel quartiere commerciale-industriale sorto ai bordi del fiume
Eure. Ma, di solito, «e seigneur se reservait un cens récognitif de
son dominium, en retour de la concession d'une parcelle de terrain
a I'immigrant» (p. 13); tenendo sempre a mente il parallelo che
abbiamo instaurato tra Chartres, Bruges e Gand, si legga il diploma
di Arnolfo il Vecchio dell’8 luglio 941, fondamentale per la ricostru-
zione di Guillaume Des Marez, con il quale si concede al monastero
di San Pietro il census de mansionibus pagato dagli abitanti del
portus Gandensis:

Reddidi (ego Arnulfus) ...CENSUM QUOD ACCIPITUR DE MANSIONIBUS QUAE SITAE
SUNT IN PORTU GANDAVO A FLUMINE SCALDA USQUE AD DECURSUM FLUMINE LEGIAE, et
decimam quam pro remedio animarum suarum Deo exsolvere debent in ipso
commanentes portu. Naulum quoque quod a pretereuntibus exigitur supra-
dicti monasterii reliquiis concessi, floralia prati quae adjacet ipsi portui
illorum cedo potestati...; vineam quam secus monasterium restruxi et terram
quae ibi adjacet usque ad portum et alia rura quae monasterio sunt contigua
supra quae construant officinas sibi congruas et hortos in quibus plantent
olera quae monachis sunt comoda, ceteraque omnia quae in carta abbatis
Einhardi scripta habentur, reddidi et propria manu roboravi (p. 14).

Des Marez ripete energicamente che il censo pagato dai “mercatoribus”
nel portus Gandensis non deve essere assolutamente confuso con il censo
signorile pagato al conte dagli abitanti del Vieux-Bourg; si trattava di un
censo «purement économique», come quello pagato dagli abitanti di Char-
tres intorno al monastero di San Pietro, per cui «une telle condition juri-
dique dut nécessairement se réfléter sur le régime de la propriété. Celle-
ci participe en effet de la liberté de I'occupant: sans doute elle est grevée
d'un cens, mais d'un cens qui n’a rien de domanial» (p. 16).

Tra la fine del XII e il XIII secolo gran parte degli abitanti delle citta
fiamminghe si liberarono dall’'onere di questi censi, sia di quelli signo-
rili che di quelli «(purement économique», per cui si venne a stabilire
un nuovo ordinamento della proprieta urbana:

les propriétés libres a coté des propriétés censales. Régie par le droit urbaine,
elles composent le patrimoine de deux grandes classes de propriétaires: ceux
qui ont maison propre sur fonds propre ou hommes héritables et ceux qui ont
maison propre sur fonds d’autrui, moyennant un cens purement foncier ou
censitaires (p. 25).

A questo punto la riconsiderazione del profilo storico tracciato da
Des Marez si potrebbe concludere, dal momento che la documenta-
zione carnotense sui contratti per manum firmam puod essere ricon-
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dotta in gran parte entro tali coordinate analitiche. Giova pero sotto-
lineare che un’attenta valutazione di questa sintetica ricostruzione
consente di cogliere il processo diversificato che porto alla liberazione
dei censi da oneri di natura reale o personale e preparo il terreno per
I'esplosione delle emptionum reddituum che sollecitarono i chiarimenti
degli studenti della Sorbona (non si dimentichi che il protagonista
principale delle dispute quodlibetali in materia proveniva da Gand,
era cioé il magister Enrico)!s.

Tale processo ebbe come esito la formazione di una proprieta fon-
diaria urbana completamente libera (allodiales), contrapposta a una
proprieta detta censuales, non piu soggetta pero ad alcun onere di
natura signorile.

Si potrebbe dire, dunque, che sono poste le premesse per la futura
distinzione fra census reservativus e census consegnativus e che entro
queste coordinate puo essere letta la distinzione tra census de novo e
censi gia costituiti, secondo la bipartizione avallata dal pontefice Inno-
cenzo IV; ovvero, stando alla ricostruzione del Des Marez, si potrebbe
dire che i proprietari di terre libere (allodiali) avrebbero potuto costi-
tuire un nuovo censo sulle loro terre (secondo lo schema del censo
consegnativo), mentre i “proprietari” di terre censuales potevano
benissimo vendere il censo ivi costituito (era esattamente cid che avve-
niva sui terreni che il proprietario aveva ceduto mediante un con-
tractus censualis, poi census reservativus).

Il contractus censualis venne fatto rientrare nella questione della
emptio reddituum anche perché rappresento lo sbocco di un processo
che aveva portato alla liberazione del censo da oneri di natura signo-
rile, per cui i cessionari di terre censuales non possono essere piu
considerati come proprietari ma sono dei titolari di rendita, ovvero
sono i proprietari del diritto alla percezione di una rendita (questo
spiega anche I'enorme lavoro condotto dai giuristi tardo-medievali per
connettere jus e dominium, nella categoria delle res incorporales o
immateriales).

Al di 1a di altre considerazioni che rischierebbero di appesantire il
quadro, non si puo tacere che il censitaire individuato da Guillaume
Des Marez avrebbe acquisito, in perpetuo, il dominium utile, con una
forza contrattuale tale pero da farlo apparire a tutti gli effetti come un
proprietario, tanto che nei terriers del XVII e del XVIII secolo non ven-
gono piu menzionati i terreni, ma unicamente i censi; ora, noi sap-
piamo che i giuristi, lavorando sulla costruzione giuridica del con-

13 Si rinvia, in merito, al noto lavoro di F. late da L. Alonzi, La lunga durata del
Veraja, Le origini della controversia teolo- Census Reservativus. Forme di credito e
gica sul contratto di censo nel XIII secolo, contratti agrari fra medioevo ed eta
Edizioni di Storia e Letteratura, Roma, moderna, «<Nuova Rivista Storica», XCII, 2
1960; ma si vedano le precisazioni formu- (2008), pp. 362-368.
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tractus censualis a partire dalla seconda meta del XIII secolo, avevano
ritenuto di dover rilevare meglio la figura del censuario come proprie-
tario, conferendogli il vero e proprio dominium directum.

Tuttavia, cio non toglie validita alla ricostruzione del processo di libe-
razione della proprieta dagli oneri fondiari di natura signorile, delineato
dallo storico belga, e alla connessione operata tra la liberta giuridica
reale-personale, I'articolazione della geografia urbana e lo sviluppo della
compravendita di rendite; non € un caso, allora, che i contratti carno-
tensi sui quali si soffermera la nostra attenzione vengano conclusi su
terre indominicate del monastero di San Pietro poste nel quartiere mer-
cantile della citta di Chartres, tra la vecchia civitas e il fiume Eure.

Prima di giungere a un esame dettagliato della documentazione,
occorre ancora indugiare un attimo sul libro di André Chédeville!'4,
che ha dedicato alle campagne di Chartres nei secoli XI-XIII una di
quelle monografie di storia regionale, diffuse nella storiografia fran-
cese degli anni Settanta; allo storico di Chartres, che ha utilizzato
fonti molto numerose e di diversa natura, non sono sfuggiti i contratti
di mainferme conclusi dal monastero di San Pietro, rendendosi ben
conto della loro importanza e originalita.

Questi negozi giuridici vengono dapprima collocati nella prospet-
tiva della messa a coltura del suolo, dopo avere insistito sulle difficolta
di lettura delle fonti, che non sempre assicurano la reale entita del
processo di estensione delle superfici coltivate, e rilevato il ruolo dei
vescovi e dei monaci di San Pietro nel favorire le piantagioni di vigne
a ridosso di Chartres (la presenza di vigne ¢ esplicitamente menzio-
nata anche nella donazione di Arnolfo il Vecchio al monastero di San
Pietro di Gand); tali contratti di mainferme, rileva Chédeville (p. 117),
riguardavano soprattutto I'impianto di vigne e la costruzione di
mulini, cio¢ di beni che si andavano imponendo come mezzo di pro-
gresso tecnologico e di efficace arricchimento personale, ma che esi-
gevano un investimento preventivo e le cui rese non erano immediate.

Si nota giustamente, inoltre, che queste terre non sono molto
estese (al massimo 50 jugeri, arpents, agripennum, aripennum) e ven-
gono concesse dal monastero con una formula di favore, che si
riflette nella lunga durata e nella impossibilita effettiva di rientrare in
possesso dei beni ceduti. Da questo punto di vista, pero, le conside-
razioni di Chédeville sono piuttosto malsicure, tanto che si rimanda
per gli aspetti giuridici a un articolo di Bernard Schnapper sulle con-
cessioni vitalizie, certamente poco adatto a chiarire i termini della
questione!®.

14 A. Chédeville, Chartres et ses campa- siecle), «Revue Historique de droit francais
gnes (XI-XIII sec.), Klincksiek, Paris, 1973. et étranger, XXXV (1957), pp. 347-375.

15 B. Schnapper, Les baux a vie (X¢ au XVI¢
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Qualche legittimo dubbio puo essere inoltre sollevato sulla inter-
pretazione storica complessiva delle funzioni e del significato di tale
contrattualistica, che per taluni aspetti richiamerebbe alla memoria
I'antico sistema della precaria: il contratto di mainferme — egli afferma
ap. 118 -

témoigne plus de la crise de I'Eglise a cette époque que de la gravité de la
situation économique ou demographique. Il prouve que les ressources étaient
alors bien limitées et qu’il fallait consentir des avantages certains a ceux qui
entreprenaient des investissements dont la rentabilité n’était pas immédiate.
Il traduit aussi une évolution du régime domanial puisque les nouvelles
tenures sont généralement constituées aux dépens de la réserve; cette évolu-
tion ne fait que commoncer, le lottissement apparait encore comme un pis-
aller: le bail a deux ou trois vies est le meilleurs moyen pour donner bonne
conscience aux religieux puisqu’il aboutit a la censive sans qu’ils l'aient
expressément voulu.

In vero, Chédeville si concentra sul carattere vitalizio dei contratti
piu antichi, che preluderebbero al sistema della censive, influenzato
molto probabilmente dalla lettura del saggio di Bernard Schnapper;
tuttavia, come vedremo meglio in seguito, sarebbe stato certamente
piu corretto spostare l'obiettivo sulla formula, notata dallo stesso
Chédeville, «Si de hoc (censu) negligentes extiterint, legaliter emen-
dent et molendinos et terram non perdant», sulla quale € bene fin da
ora portare tutta l'attenzione che merita, poiché costituisce il cardine
del contractus censualis, la cui precisa formulazione normativa si rea-
lizzd solo nel corso del XIII secolo.

Diversamente da quanto ha supposto André Chédeville, i contratti
di mainferme conclusi dall’abbazia di San Pietro non sono espressione
di una crisi o di un indebolimento delle istituzioni ecclesiastiche; al
contrario, seguendo piuttosto la prospettiva delineata dal Des Marez,
potrebbe trattarsi di una promozione della signoria ecclesiastica eser-
citata dai monaci di San Pietro al ruolo di dirigente del processo di
espansione urbana ed economica, cosi come la clausola di favore della
concessione potrebbe essere non espressione di debolezza quanto
piuttosto effetto delle relazioni di patronage fra ceti dirigenti, met-
tendo dunque in risalto la funzione politica, prima che economica,
svolta da tali contratti, oltre che del regime privilegiato tipico dei pro-
cessi di colonizzazione.

Questa considerazione non ¢ pregiudicata affatto dalla propor-
zionalita dei canoni al valore dei terreni ceduti, rilevata da Chéde-
ville. Si tenga presente, innanzitutto, che si trattava di terreni di
piccole dimensioni, che molto probabilmente andavano a integrare
il patrimonio di proprietari medio-grandi; in tal caso, inoltre, il
valore del canone era assolutamente irrisorio rispetto ai valori cre-
scenti della proprieta urbana, per cui cid che acquistava effettiva-
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mente importanza era la loro localizzazione nella prospettiva di una
promozione del territorio intorno al fiume Eure, una prospettiva
esattamente verificata dal processo storico, anche in virta dell’altra
clausola che prevedeva l'invariabilita del canone, altro aspetto che
Chédeville imputa invece alla debolezza delle istituzioni ecclesia-
stiche.

Pertanto, sono sicuramente piu corrette le considerazioni svolte
dallo stesso a p. 239, ritornando da un diverso angolo visuale su tali
contratti di mainferme:

Deés le XII¢ siécle la notion de cens évolua. La coutume voulait en effet
que le montant en numeéraire demeurat inchangé. Cette clause qui figu-
rait parfois en toutes lettres dans les contrats de mainferme était toujours
implicite. I1 est méme exceptionnel que le tenancier soit menacé d’expul-
sion s’il tarde a payer son cens; d’habitude seule une amende est prévue.
Or l'essor économique engendra une hausse des prix certaine, bien que
son ampleur ne puisse étre mesurée. Par conséquent, les cens les plus
anciens se vidérent peu a peu de leur signification économique, ce qui fit
ressortir davantage leur caractére seigneural; ils représentérent de moins
en moins un revenu pour traduire de plus en plus un pouvoir. Ce phéno-
meéne partout sensible le fut particuliérement en milieu urbain et subur-
bain. La, les terrains batis ou convertis tantot en jardins, tantot en vignobles,
recurent une plus-value hors de proportion avec le cens dont ils avaient été
gravés a l'origine.

Qui il discorso diventa tanto pitl notevole perché partendo da pro-
spettive diverse, orientate dall'esame delle strutture socio-econo-
miche, giunge inconsapevolmente a suffragare la lettura di Guillaume
Des Marez, laddove si afferma che verso il 1130 un sellaio di nome
Léger dona al monastero di San Pietro diciannove soldi e otto denari
di un censo ricavato da un terreno che era gia gravato da un altro
censo di tre denari e un obolo, chiamato capitalis census, da versare
al conte di Chartres, per cui a poco a poco

ce qui différenciait les deux redevances apparut dans le vocabulaire qui
distingua d'une part le capitalis census ou primis census et le census ou
supercensus, plus rarement le redditus, de l'autre. Normalement, le redditus
qui n’est autre chose que la rente est dépourvu de tout caractére récognitif de
seigneurie (p. 240).

Questo processo, sul quale pertanto finiscono con il confluire
entrambe le ricostruzioni, trova una delle espressioni piu originali
nel percorso che porta da forme giuridiche come quelle testimo-
niate dai documenti carnotensi fino alla elaborazione dottrinale
del contractus censualis, sviluppandosi lungo un binario che con-
duceva alla liberazione della terra da oneri e legami di natura
signorile.
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I1 primo documento in ordine cronologico sul quale soffermeremo
la nostra attenzione risale al 931'¢, nel periodo di ripresa del mona-
stero di San Pietro sotto I'impulso del vescovo Aganus che, come si €
detto, 'anno precedente aveva provveduto alla dotazione dell’ente
ecclesiastico con un’ampia donazione di beni; il 5 giugno si presenta-
rono davanti ai monaci di San Pietro un uomo di nome Adremarus
(quidam vir; vocabolo Adremarus), insieme al fratello Ebbone e alla
sorella Eledesinde, per chiedere la concessione di un terreno posto ai
bordi del fiume Eure, non lontano dal villaggio (villa) di Saint Luperce
(Lupchiacus), sul quale essi stessi avevano recentemente costruito o
ricostruito un farinario, cio¢ un mulino ad acqua addetto evidente-
mente a macinare cereali; il monastero di San Pietro possedeva
cinque di questi farinari, che da allora in poi cominciarono a moltipli-
carsi, per raggiungere 'apice nella prima meta del XII secolo.

La concessione avvenne per manum firmam censualiter ex nostro
indominicato, con un’espressione che unisce significativamente I'av-
verbio censualiter con l'aggettivazione per manum firmam e indica
chiaramente il processo di disgregazione del dominico al quale diede
forma, precisando pero subito dopo che ci0 poteva avvenire solo a
condizione che il terreno fosse migliorato con costruzioni solide e
durature, tali da richiedere ancora I'impiego di un avverbio ulterior-
mente rafforzativo come firmiter.

Tutto cio stava a dimostrare che si trattava di una concessione
“forte”, a fronte della quale Adremarus si impegnava a versare in
censum quattro soldi il giorno della festivita di san Pietro; questo era
l'unico obbligo da parte sua e anche se fosse risultato negligente o
avesse ritardato nei pagamenti, avrebbe continuato comunque a godere
del bene, potendo addirittura alienarlo a favore di terzi, fatti salvi natu-
ralmente i diritti del monastero. Nella chiusura, per designare tale con-
tratto viene impiegata esplicitamente 1'espressione manus firma.

Nell'autunno 940!, poco prima della morte del vescovo Aganus, i
canonici del monastero di San Pietro, quod est in suburbio Carnotis civi-
tatis, concessero sub manu firma a Teodoricus (quidam homo, nomine
Teodoricus), nonché a sua moglie e a sua figlia, uno iugero di terra anche
questa posta in clauso dominicato fratrum; si trattava dunque di un ter-
reno di qualita che era posto direttamente a servizio della corte mona-
stica, sul quale i concessionari si impegnavano a impiantare e coltivare
una vigna e per il quale si obbligavano al pagamento di un censo annuo
di un soldo, da versare il giorno della festivita di san Pietro. Anche in
questo caso si precisava che nell'eventualita di mora nei pagamenti lega-
liter emendent e nullo modo perdant il bene ricevuto, offrendo inoltre ai
concessionari la licentiam dandi vel vendendi... cuicunque voluerint; a

16 Vedi documento 1, in Appendice. 17 Vedi documento 2, in Appendice.
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margine della cartula il monaco Paulus aggiunge che non sapeva come
mai il monastero in seguito perdette questi beni, dal momento che
I'abate Landricus riacquisto la vigna dal chierico Albuinus.

Quasi trent'anni dopo si registra una nuova concessione per
manum firmam, piu corposa delle precedenti ed effettuata questa volta
a favore non di laici ma di altri ecclesiastici!®; si tratta di alcuni cano-
nici di Santa Maria, in particolare Ardradus e i confratelli Benedictus
e Magenfredus. Questa evenienza conferma che la concessione avve-
niva in genere a favore di una terna di persone, non necessariamente
di un nucleo familiare o parentale; i tre confratelli ricevettero un’area
con due mulini costruiti da Alcarius, zio del canonico Ardradus, con
il consenso del vescovo Odo, «sita in pago Carnotino super fluvium
Auduram, in loco qui dicitur Faliza, cum uno manso de terra», nei
pressi della valle di Saint Chéron.

I concessionari ad censum avrebbero dovuto attrezzare l'area e
pagare un censo annuo di dieci soldi il 27 maggio, giorno in onore di
Saint Chéron; la carta, voluta espressamente dal decano del mona-
stero di Saint Chéron, Eirveus, continuava con la consueta formula:

Si de hoc negligentes extiterint, legaliter emendent, et molendinos et
terram non perdant; sed habeant licentiam vendendi vel dandi cuicumque
voluerint, ita ut venditiones et census ad seniorem perveniant, eisque
amplius non requiratur in censum, nisi quod superius est insertum.

Un documento successivo, stilato il 27 giugno 9711'°, permette di pre-
cisare alcuni aspetti relativi alle relazioni istituzionali e territoriali fra gli
enti ecclesiastici, nonché alle modalita di concessione o re-investitura,
in senso lato, dei beni concessi per manum firmam. I canonici di Santa
Maria, infatti, appartenevano istituzionalmente al monastero di San
Pietro, ma risiedevano su un territorio che era di pertinenza dell’abbazia
di Saint Chéron; il manso di terra con i due mulini furono venduti da
Ardradus al canonico Rodbertus, che ottenne il riconoscimento dal
monastero di San Pietro esattamente alle stesse condizioni, senza che
fosse pagata una qualsiasi forma di laudemio o di diritto di entrata, il
che sta a confortare ulteriormente la natura “liberale” del contratto.

Si potrebbe dire che il monastero non si considerava “proprietario”
di questi beni, ma esercitava su di essi una forma di dominio che si con-
cretizzava specificamente nella concessione ad firmam; tale documento,
infatti, segue nel manoscritto la carta precedente e reca la titolatura:
dtem qualiter eadem area ad monachos Sancti Petri devenerit». Ovvero,
il monastero divenne “proprietario effettivo” solo quando e perché il
“conduttore” Rodbertus decise di lasciare in eredita questi beni al

18 Vedi documento 3, in Appendice. 19 Vedi documento 4, in Appendice.
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monastero di San Pietro, in suffragio dell'anima sua e di quella di sua
madre Ermentrude; l'attenta considerazione di questi contratti porta
dunque a ribadire che le odierne nozioni di concedente e concessionario
sono alquanto anacronistiche per definire le posizioni dei contraenti e
consente di mettere in evidenza quali fossero le premesse culturali e
mentali per 'elaborazione della teoria del dominio diviso.

Un’altra coppia di documenti del decennio successivo conferma la
persistenza di questa struttura formale, pur in presenza di cambia-
menti significativi a livello istituzionale delle figure giuridiche coin-
volte nell’accordo; essi confermano altresi che i legati pii costituivano
spesso l'esito finale, benché non sempre lineare, attraverso il quale il
monastero di San Pietro acquisiva i beni concessi precedentemente
per manum firmam. Il primo febbraio 981%°, Fulcherius, divenuto
abate dell’'abbazia di Saint Lubin, concesse per manum firmam cen-
sualiter piu di sei iugeri di una vigna al presbitero Sigemundus, al
quale si unirono Petrus e Durandus, due monaci di San Pietro.

Per quanto riguarda gli aspetti specifici della presente indagine, ¢
interessante confrontare la seguente formula, «Per hanc vero recogni-
tionem ita eis ad censum concedimus, ut hanc terram firmiter
teneant et possideant, et annis singulis in festivitate sancti Leobini,
quae est septimo decimo kalendas octobris, in censum solidos III
denarios V persolvant», con le variazioni presenti nel documento cor-
relato stilato per volonta dello stesso Fulcherius circa cinque anni
dopo, ove viene rafforzato il possideant con perpetuo possideant e si
precisa che il census doveva essere pagato al rectorem ejusdem terrae.
La formula caratteristica delle concessioni per manum firmam, che
segue subito dopo, rimane invece pressoché inalterata: «et si de hoc
negligentes fuerint, legaliter emendent, et vineam non perdant; sed
habeant licentiam vendendi vel dandi cuicumque voluerint»?!.

In margine a questultimo documen